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Introducción




    Este libro está dedicado a todos aquellos que, formando parte de la comunidad de propietarios de un edificio, carecen de conocimientos específicos sobre la materia.




    Ese desconocimiento hace que, en muchas ocasiones, las personas no defiendan los derechos que las leyes les reconocen, sencillamente porque los ignoran.




    En otros casos, ocurre lo contrario: se plantean en la junta de propietarios peticiones y exigencias infundadas, creyendo de buena fe que se tiene derecho a ello, cuando en realidad no es así. Todo ello da lugar a discusiones acaloradas, a enfrentamientos entre vecinos, a acuerdos cuya aprobación se prolonga indefinidamente —o no puede llevarse a cabo—, a litigios ante los tribunales... Es decir, toda una serie de situaciones molestas que podrían haberse evitado en muchas ocasiones si se hubiera sabido exactamente cuáles son los derechos y las obligaciones de cada uno.




    Este problema se agrava cuando alguien adquiere una vivienda o un local y carece de experiencia sobre comunidades de propietarios, y se complica especialmente cuando además se debe desempeñar el cargo de presidente o secretario.




    Este libro pretende ser una ayuda para quienes se encuentran en esa situación. Para los que, aun disponiendo de algún tratado o manual sobre la regulación legal de las comunidades de propietarios de edificios en régimen de propiedad horizontal, no comprenden exactamente el significado de muchas de las palabras que se encuentran en ellos.




    Ciertamente, en el mundo de la abogacía (de las leyes, notarios, jueces, etc.), existe un lenguaje propio, desconocido por quienes no pertenecen a él.




    Esta obra es, por lo tanto, un complemento indispensable para abordar la lectura de los libros ya existentes sobre la materia, con la seguridad de que podrá entenderse perfectamente su contenido.




    Se incluyen aquí no sólo los conceptos jurídicos específicamente relacionados con la propiedad horizontal, sino muchos otros, que los copropietarios pueden encontrar en esos libros y también en leyes, ordenanzas, estatutos, reglamentos, contratos, actas y demás documentos que pueden afectarles de una u otra forma.




    Esperamos haber elaborado una herramienta útil, que permita a nuestros lectores un mejor conocimiento de sus derechos como miembros de una comunidad de propietarios, y de la forma en que, si es necesario, puedan defenderlos.




    Equipo jurídico DVE


  




  

    
A





    AB INTESTATO




    Expresión latina muy utilizada cuyo significado es «sin testamento». También se aplica para designar el procedimiento judicial o notarial sobre herencia y adjudicación de bienes del que muere sin haber otorgado testamento, ni manifestado ningún otro acto de última voluntad.




    ABANDONO




    El acto de dejar o desamparar una cosa que pertenece al que la abandona, o de una persona que esté a su cuidado; o también, de un derecho o una acción, o el incumplimiento de un deber. El abandono de la acción legal que la ley concede puede hacerse de forma expresa, mediante escrito, o tácita, dejando transcurrir los plazos legales sin entablar la acción.




    ABANDONO DE ACCIÓN




    La renuncia hecha por un litigante del derecho que la ley le concede para mantener una reclamación o un recurso contra la resolución judicial. El abandono puede ser expreso, mediante escrito, o bien tácito, dejando transcurrir los plazos legales.




    ABOGADO




    Persona que con título legítimo ejerce la abogacía, bien defendiendo en un juicio los derechos e intereses de los litigantes, bien promoviendo una acusación, bien dictaminando y asesorando sobre cuestiones extrictamente legales.




    Para el ejercicio legal de la profesión por cuenta propia es necesario cumplir determinados trámites (inscripción en el colegio pertinente, alta en el impuesto sobre actividades económicas, etc.).




    ABOGADO DEL ESTADO




    Es el letrado que está encargado de la defensa y representación de los intereses del Estado en el orden jurídico.




    ABOGADO DE OFICIO




    Son los abogados nombrados por turno, para la defensa gratuita de los asuntos judiciales de las personas que no tienen medios económicos suficientes para acudir a un abogado privado.




    ABRIR FOLIO




    Término usado para indicar la forma de ingreso de una finca en el Registro de la Propiedad.




    De este modo, el ingreso de una finca en el Registro de la Propiedad se realiza mediante la correspondiente inmatriculación, proceso que conlleva la acción de abrir folio para esa finca.




    ACCESIÓN




    Modo de adquirir una cosa. Derecho en virtud del cual el propietario de una cosa lo es asimismo de sus frutos y de todo lo que a esta se le incorpore en forma natural o artificial.




    ACCESIÓN DE BIENES INMUEBLES




    El derecho de accesión respecto a los bienes inmuebles atiende, como principio general, que todo lo edificado, plantado o sembrado en predios ajenos, y las mejoras o reparaciones realizadas en ellos, pertenecen al dueño de los mismos, salvo los gastos realizados en los mismos, cuando no hayan corrido a cargo de propietario, en cuyo caso habría lugar a la indemnización correspondiente. En todos los casos existe la alternativa de indemnizar o de adquirir la obra, plantación o siembra con el pago subsiguiente del material y trabajo incorporado, siempre que el dueño de los materiales actuare de buena fe.




    ACCESO




    Camino, paso, o medio por el que se puede llegar a un lugar. Los diferentes pisos y locales de un edificio, para ser considerados como tales, y objeto de propiedad individual y privativa, deben tener un acceso independiente. Este puede ser a través de un elemento común (rellanos, escaleras, patios, vestíbulo, etc.) o directamente a través de la vía pública (caso de los locales y algunas viviendas situados en la planta baja).




    ACCIÓN




    Es el derecho que asiste a una persona para exigir alguna cosa, y su ejercicio en juicio para obtener la declaración o reconocimiento de ese derecho, y en su consecuencia, al cumplimiento de obligaciones, o a la entrega de cosas y cantidades que el que acciona puede reclamar.




    ACCIÓN CAUTELAR




    Es la acción que faculta la obtención de una medida de aseguramiento (solicitud del embargo preventivo de un bien material para asegurarlo).




    ACCIÓN COMMUNI DIVIDUNDO




    Acción que corresponde a un copropietario para pedir la división de la cosa común, cuando no le interesa continuar en la situación de condominio.




    ACCIÓN DE DAÑOS Y PERJUICIOS




    Es la que compete al que se considera perjudicado, por la culpa o negligencia de otro, para pedir el correspondiente resarcimiento o indemnización por los daños y perjuicios ocasionados.




    ACCIÓN DECLARATIVA DE PROPIEDAD




    Es el derecho que tiene el propietario de una cosa para que le sea reconocida su titularidad frente a aquella persona que se la discute o pretende arrogársela.




    ACCIÓN DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO




    Es la que corresponde al propietario de una finca, en relación con los propietarios de las fincas que son colindantes, para señalar y distinguir los límites de sus respectivas propiedades.




    ACCIÓN DE DESPOJO




    Corresponde al que hubiera sido desposeído de una cosa mueble con violencia para lograr que le sea restituida.




    ACCIÓN DE EVICCIÓN




    Corresponde al comprador de una cosa, para subrogar en su lugar al vendedor de la misma, cuando un tercero interpone un pleito sobre la propiedad de la cosa transferida.




    ACCIÓN HIPOTECARIA




    Es la acción que corresponde al acreedor hipotecario para reclamar y hacer efectivo su crédito.




    ACCIÓN DE NULIDAD




    Pide la nulidad de los acuerdos o contratos, por estimar que tienen algún vicio esencial o causa ilícita, o que el consentimiento ha sido obtenido mediante coacción.




    ACEPTACIÓN




    Acto por el cual se admite lo que se da o se entrega. La aceptación puede expresarse de dos formas:




    — tácita: cuando de los actos realizados se entiende dicha aceptación.




    — expresa: cuando se refleja expresamente la voluntad, bien por palabras, bien por escrito u otros signos.




    ACEPTACIÓN DE LA HERENCIA




    Acto por el cual se da por finalizada la situación de herencia yacente iniciada con ocasión del llamamiento. La aceptación de la herencia sin condiciones se llama aceptación pura. Se llama aceptación expresa a la realizada en documento público o privado. Aceptación tácita es la que la ley (por los actos que realiza el heredero) acepta como aceptación. La aceptación de la herencia es un acto libre y voluntario, irrevocable, unilateral, indivisible y con efecto retroactivo al momento del llamamiento a favor del heredero o llamado que en ese momento acepta la herencia. El que acepta la herencia debe tener capacidad para suceder y para efectuar actos de disposición, pues la herencia puede incluir también obligaciones.




    ACERVO




    Se denomina así al total de bienes comunes o indivisos, en especial referidos a una herencia. En otro sentido, se usa el término acervo para indicar el conjunto de normas jurídicas relativas a un tema, país, etc.




    ACORDAR




    Tomar una decisión de común acuerdo entre las partes interesadas.




    ACRECER




    Es el derecho que tienen los coherederos sobre las porciones de la herencia común que quedan vacantes, como consecuencia de no haberlas podido adquirir o haber renunciado a ellas alguno de los coherederos. La parte en que se incrementa la parte de la herencia que ya correspondía a cada coheredero forma una unidad de herencia, no siendo susceptible por tanto de aceptación o repudiación independientes.




    Evidentemente, el derecho de acrecer tiene como función llenar el hueco que existiría en los supuestos de que el testador no hubiera previsto el destino de la posible porción de la herencia vacante.




    ACREDITAR




    Probar o justificar una personalidad, un hecho o una calidad.




    ACREEDOR




    Persona que tiene acción o derecho para solicitar el pago de una deuda, o bien el cumplimiento de una obligación.




    ACTA




    Es una relación escrita de los acuerdos adoptados en cualquier junta de propietarios.




    ACTA NOTARIAL




    Es la que, a instancias de una parte, levanta el notario para dejar debida constancia y fehaciencia de determinados hechos, circunstancias y/o manifestaciones.




    ACTIVIDADES DAÑOSAS




    Se dice de los actos irresponsables de una o más personas que perjudican al conjunto de la comunidad e inmueble (véase esquema).




    ACTIVIDADES INCÓMODAS




    Actos de los ocupantes de un inmueble que molestan a los demás vecinos dificultando la convivencia entre ellos (véase esquema).




    ACTIVIDADES INSALUBRES




    Las causantes de desprendimiento o evacuación de productos que puedan resultar directa o indirectamente perjudiciales para la salud de las personas (véase esquema).




    ACTIVIDADES MOLESTAS




    Son molestas las actividades que perturben la tranquilidad de los convecinos y que constituyan una incomodidad por los ruidos o vibraciones que produzcan o por los humos, gases, olores, polvos en suspensión u otras sustancias (véase esquema).




    ACTIVIDADES NOCIVAS




    Aquellas que pueden causar daños a la salud o a los bienes de los vecinos restantes (véase esquema).




    ACTIVIDADES PELIGROSAS




    Aquellas que tengan como fin fabricar o almacenar productos susceptibles de originar riesgos graves por explosiones, combustiones, radiaciones u otras de análoga importancia para las personas o bienes (véase esquema).




    ACTO ADMINISTRATIVO




    Resolución, providencia o hecho que adopta una autoridad administrativa en el ejercicio de sus funciones.




    ACTO JUDICIAL




    La resolución, providencia, auto, mandamiento, diligencia y cualesquiera actuación llevada a cabo por la autoridad judicial en el ejercicio de sus atribuciones.




    El acto judicial puede ser: de jurisdicción contenciosa o de jurisdicción voluntaria.




    ACTOR/A




    Sujeto que ejercita en un proceso judicial una acción o pretensión frente a otro individuo. En un proceso civil adquiere el nombre del demandante; en un proceso penal el de acusador.




    ACUEDUCTO




    Es la servidumbre que consiste en el derecho de conducción de agua al predio dominante, por medio del predio sirviente, que tiene que sufrirla.




    ACUERDO




    Resolución adoptada por una o varias personas, que se toma en juntas, así como en juzgados y tribunales.




    ACUERDOS DE LA JUNTA




    Decisiones que, aprobadas por unanimidad o mayoría en una reunión de la junta, expresan la voluntad de la comunidad de propietarios del inmueble, sobre asuntos de su incumbencia.




    

      

        	

          ACTIVIDADES DE DIFERENTES TIPOS
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